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 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ٢

 اطلاعات گزيده
 

 تجديد ارائه شده    

  1390  1389  1388 

 ميليون ريال  ميليون ريال  ميليون ريال  ):مبالغ به ميليون ريال(اطلاعات عملكرد مالي طي دوره ) الف

 0  0  1.931  درآمد خالص
 )1.970(  )1.190(  )33(   عملياتيزيان 

 2.260  4.384  1.841  درآمدهاي غيرعملياتي
 289  3.116  1.448   پس از كسر ماليات–سود خالص 

 0  0  )50(  تعديلات سنواتي
 )1.222(  )3.474(  2.082  هاي عملياتيوجوه نقد حاصل از فعاليت

       ):مبالغ به ميليون ريال(اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره ) ب
 16.453  19.652  29.360  جمع داراييها
 1.843  2.477  12.996  هاجمع بدهي

 40.000  40.000  40.000   ثبت شدهسرمايه
 14.610  17.176  16.364  جمع حقوق صاحبان سهام

         ):درصد(نرخ بازده ) ج
 %2  %17  05/0  نرخ بازده داراييها

 %2  %20  08/0  )ارزش ويژه(نرخ بازده حقوق صاحبان سهام 
        :عات مربوط به هر سهماطلا) د

 40.000.000  40.000.000  40.000.000  تعداد سهام در زمان برگزاري مجمع
 0  0  0   ريال–بيني سود هر سهم اولين پيش
 0  0  0   ريال–بيني سود هر سهم آخرين پيش

 7  78  2/36   ريال–سود واقعي هر سهم 
 1  5/12  5/56   ريال–سود نقدي هر سهم 

 1.140  1.200  1.300   ريال–آخرين قيمت هر سهم در تاريخ تاييد گزارش
 1.000  1.000  1.000   ريال–ارزش دفتري هر سهم 

 163  15  36   مرتبه–نسبت قيمت به درآمد واقعي هر سهم 
        :ساير اطلاعات ) ه

 5  5  11  )پايان سال( نفر –تعداد كاركنان 
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 ٣

 رهپيام هيئت مدي

ران كه همواره در مسير تعالي و پويـايي توليـد و صـنعت كـشور تمـامي سـختيها و       ابا عرض سلام و درود فراوان خدمت كليه سهامد     
 .ناملايمات موجود را با صبر و شكيبايي بي نظير خود پشت سر گذاشته اند

 :سهامداران محترم 

تبليغـات گـسترده مـسكن مهـر ، بـازار مـسكن             و نظر به    رخوردار نبود   بخوبي  از رونق   در اين سال مالي بازار زمين و ساختمان كشور          
 آغاز به كار خـود      خوشبختانه شركت توانست در سال چهارم     ديده نشد ولي    شت و در قيمت آن تغييرعمده اي        نداچنداني  شهري رونق   

 و سـه پـروژه مهـم    تا كـاهش داده  كه از روز نخست آغاز به كار داشت زيان عملياتي سال قبـل را عمـد  با برنامه ريزي هاي روشني      
فعلي بـازار بـا سـود اوراق مـشاركت و ديگـر              تجاري ، فرهنگي و مسكوني در شهر قزوين را فعال سازد ، سود بدست آمده در شرايط                

  . نمايدي ميبرنامه هاي پولي و مالي كه در كشور اجرا مي شود برابر

 :آورد يهاي خود اقدامات زير را به عمل م شركت براي تحقق هدف
 ها جذب سرمايه -
هـا و كليـة بازارهـاي مـالي و       پـروژه   ها،  گذاري در كلية طرح     اندازها به طور مستقيم و غيرمستقيم و سرمايه         تجهيز پس  -

 اقتصادي در داخل و خارج كشور
 انتشار و فروش اوراق مشاركت و بهادار با رعايت ضوابط و مقررات مربوطه -
 راي اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از داخلي يا خارجيگذاري ب تشويق و تسهيل امر سرمايه -
بـه منظـور توسـعة    ، هـا و كليـة اشـخاص حقـوقي          ها و خريد و فروش اوراق بهـادار و سـهام شـركت              تأسيس شركت  -

 هاي موضوع شركت اعم از داخل يا خارج از كشور و مشاركت با اشخاص حقيقي و حقوقي هاي بخش  فعاليت
هـاي مـشاوره يـا        هـاي موضـوع شـركت و شـركت            هـاي بخـش     ها و پروژه    كت درطرح گذاري مستقيم يا مشار     سرمايه -

كنندگان مصالح و وسـايل و ادوات و ابزارهـاي سـاختماني و عمـران         وساز مسكن و همچنين توليد      پيمانكاري و ساخت  
 هاي توليدي هاي گردشگري، صنعتي، بازرگاني، كشاورزي و ساير شركت شهري و روستايي و نيز شركت

هاي موضـوع شـركت و    رت به تحصيل، خريد و فروش اموال، مصالح و وسايل و ادوات و ابزارهاي موردنياز بخش      مباد -
 ساير اموال به منظور رفع نياز و در جهت نيل به اهداف شركت

 هاي دولتي و غيردولتي اعم از داخلي و خارجي و ساير مؤسسات مالي و اعتباري اخذ تسهيلات مالي و اعتباري از بانك      -
 و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از داخلي و خارجي برطبق مقررات مربوطه

هـاي    اي در زمينة امورفني، مديريت و تأمين منابع مالي براي ايجاد مجتمـع               پژوهشي، مشاوره   عرضة خدمات تحقيقي،   -
 هاي موضوع شركت هاي مربوط به بخش مسكوني، تجاري، اداري و خدماتي و ساير فعاليت

ه كلية امور واردات و صادرات كالاها و خدمات و تجارت داخلي و خارجي و انجام هرنوع عمليات مربـوط بـه                      مبادرت ب  -
 بازرگاني در داخل و خارج كشور

طور مستقيم يا غيرمستقيم براي تحقق هدف شركت لازم است و  مبادرت به كلية عمليات فني، بازرگاني و مالي كه به  -
 .ربوط به موضوع و نوع شركت ضرورت داردهاي م يا در جهت اجراي فعاليت
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 ٤

 :روشهاي متخذه در اجراي كارهاي اصلي شركت 
هيات مديره براي دستيابي به اهداف شركت و انجام كارهاي اصلي با توجه به كمي سرمايه شركت ، بهره برداري از توانائي ديگـران                        

فناوري و سرمايه ، در يكسال گذشته زمينه اصلي كارها  بوده است             مشاركت با دارندگان زمين و      . را در سر لوحه كارها قرار داده است       
، از سوي ديگر داده پردازي و بهره بردن از تجربيات طولاني اعضاي هيئت مديره براي ايده پردازي در كارهاي شركت و ديگر برنامه    

، روحيه مثبـت در مـديران اسـتاني بـراي           پيامد اين دو روش     . هاي عمراني استان دستاوردهاي شايسته اي براي شركت داشته است           
شركت نيز بـا سـاختاري بـسيار سـاده و     . همكاري با شركت و علاقمندي صاحبان سهام و فناوري براي مشاركت در طرحها مي باشد            

 .چابك و كم هزينه براي انجام وظائف و دستيابي به اهداف حركت كرده است 
 

 : استبرنامه هاي سال آينده هيئت مديره به شرح زير
 ادامـه  بـراي  پاركينـگ طبقـاتي بـوعلي   و ) پروژه مهتاب( تجاري كوثر–)پروژه آفتاب(پيگيري پروژه هاي مسكوني كوثر   -1

 .عمليات ساخت 
 .پيگيري پروژه تجاري مرواريد براي شروع عمليات ساخت  -2
 تعريف يك پروژه بين راهي  -3
 شروع كار در بافت فرسوده -4
 ر تعريف پروژه هاي داخل و خارج از كشورايجاد ارتباط كاري با همكار خارجي د -5
 

 كه در تمام آنها تلاش بر تعريف پروژه هاي مناسب براي شهر و توجيه اقتصادي مناسب براي سهامداران است  و بدنبال تامين مالي                        
ش مي كند تا  تسهيلات بانكي كم بهره است و تلا     – تشكيل صندوقهاي سرمايه گذاري      –پروژه ها از طريق سيستمهاي تامين مالي        

 .حد امكان نياز به افزايش سرمايه از طريق سهامداران نباشد
همچنين ريسك اصلي شركت ناشي از ركود بازار زمين و ساختمان است كه شركت بنابر فلسفه وجودي خود نمي تواند از ايـن بـازار                         

سته شرايط بازار و پيش بيني هاي مديريتي توانـسته          خارج شود و يا كاري انجام ندهد تا به دوران رونق برسد ، با اين حال بررسي پيو                 
است بر خطر توسعه كارهاي ساختماني در شرايط ركود غلبه كرده و افزون بر فراهم كردن سـود بـراي سـهامداران پيـشگام عمـران                          

 .شهري در استان باشد
 

 كلياتي درباره شركت

 :و موضوعات فعاليت شركت تاريخچه 

 بـه   4/9/1386پس از برگزاري اولين مجمع عمومي صاحبان سـهام در تـاريخ              )سهامي عام  ( قزوين شركت عمران و سازندگي استان    
 .قزوين به ثبت رسيداسناد و املاك  ثبت اداره  در 11/11/1386مورخه در  9706شماره ثبت 

هـاي   و فعاليـت هاي مـسكن، سـاختمان، عمـران شـهري و روسـتايي       توسعه و عمران بخش   مطابق اساسنامه    موضوع فعاليت شركت  
 كشاورزي، بازرگاني، تجاري و صدور خدمات فني و مهندسي، گردشگري و همچنين صنايع وابسته به آنها در سطوح                     توليدي،  صنعتي،

طور   اندازها و تأمين سرمايه به        اي و محلي، و هر فعاليت بازرگاني و تجاري برطبق مقررات، از طريق تجهيز پس                اي، ناحيه   ملي، منطقه 
 .نمايند ها و واحدهايي كه در امور فوق فعاليت مي م و يا غيرمستقيم و هدايت آن وجوه به بخشمستقي
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 ٥

 سرمايه و تركيب سهامداران

 1.000 سهم به ارزش اسـمي هـر سـهم        40.000.000شامل تعداد   ( ريال   40.000.000.000 شركت در بدو تاسيس مبلغ    سرمايه اوليه   
 .باقيمانده در تعهد آنان مي باشد% 65امداران واريز شده و آن توسط سه% 35تعيين گرديد كه ) ريال

 :عبارتند ازآن عضو حقيقي است كه سهامداران عمده   245ضو حقوقي و ع  48شركت داراي 
 تاريخ تاييد گزارش و31/6/1390پايان سال مالي منتهي به ليست سهامداران عمده شركت در 

 درصد تعداد سهام نام سهامداررديف

 6.81 2,725,381 )سهامي خاص( ت بازرگاني مهر آذين صنعت نوژانشرك ١

 6.28 2,513,000  شركت سرمايه گذاري مهندسان متحد قزوين ٢

 6.28 2,513,000 شركت ابادگران عمران و توسعه البرز ٣

 6.28 2,513,000 سازمان همياري شهرداري هاي استان قزوين ۴

 6.28 2,513,000 شركت فولاد البرز تاكستان ۵

 6.28 2,513,000 موسسه ميثاق رزم اوران ۶

 4.14 1,656,000 شركت سرمايه گذاري ساختمان نوين ٧

 3.14 1,256,000 شركت عمران و مسكن سازان ايران ٨

 2.50 1,000,000 )سهامي خاص (شركت مديريت بازار ساختمان ايرانيان ٩

 1.63 650,000 فرناز والي جلالي ١٠

 1.57 629,000 رد بناي قزوينشركت زم ١١

 1.49 595,238 شركت مهندسي آباد بوم اميد ١٢

 1.49 595,238 علي رحمانيان ١٣

 1.28 513,000 موئسسه اموزش عالي پژوهش صنايع ايران ١۴

 1.25 500,000 ليلا باداميان ١۵

 1.13 450,000 سيد ابوالفضل جامعي ١۶

 1.13 450,000 ابوالفضل حاجي سليماني ١٧

 1 400,000 شركت  پشتيباني اوراق سرمايه گذاري ساختمان ١٨

 1 400,000 شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران ١٩

 1 400,000 شركت تامين مسكن نوين ٢٠
 38.04 15.215.143 ساير ٢١

 100 40.000.000 جمع  
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 ٦

 محيط حقوقي شركت
 : از مهمترين قوانين و مقررات حاكم بر فعاليت شركت عبارتند

 قوانين و مقررات كار و امور اجتماعي  .1
 استانداردهاي حسابداري  .2
 قانون تجارت .3
 قوانين و مقررات تجاري و بازرگاني .4
 قوانين مربوط به شهرداريها و عمران شهري .5
  قانون ماليات و عوارض بر ارزش افزودهقانون مالياتهاي مستقيم و .6
 قوانين دادرسي و كيفري و نيز ساير قوانين حاكم در حكومت جمهوري عمومي از جملههاي ساير قوانين مربوطه به دادگاه  .7

 اسلامي ايران
  اساسنامه و آيين نامه ها و مقررات داخلي شركتمقررات .8
 
 

 روري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت در سال جاري م
 :اقلام صورت  سود و زيان .1

 
 شرح 31/6/1389 31/6/1390

 ميليون ريال الميليون ري
 )كاهش(درصد افزايش 

 65 1.190 1.964 هزينه هاي عملياتي
 0 0 0 هزينه هاي مالي

 )58( 4.384 1.841 ساير درآمدها
 )43( 3.194 1.808 سود قبل از ماليات

 )54( 3.116 1.448 سود خالص
 

  : ها سرمايه گذاري تغييرات در .2
 

 شرح 31/6/1389 31/6/1390
 ميليون ريال ميليون ريال

 )كاهش(درصد افزايش 

 56 168 262 دارايي هاي ثابت 
 )19( 8.573 6.977 سرمايه گذاري ها

 )37( 57 36 ساير دارايي ها
 )23 ( 8.798 6.797 جمع



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ٧

  : و تقسيم سودبدهي هاي بلند مدت تغييرات در  .3
 

 شرح 31/6/1389 31/6/1390
 ميليون ريال ميليون ريال

 )كاهش(درصد افزايش 

 72 170 292  مدتبدهي هاي بلند
 419 540 2.800 ينسود سهام پرداخت

 
 :تغييرات در وضعيت نقدينگي  .4

 
 شرح 31/6/1389 31/6/1390

 ميليون ريال ميليون ريال
 )كاهش(درصد افزايش

 )40( )3.474( 2.082 هاي عملياتيبابت فعاليت) پرداختي( دريافتيخالص و جوه
 )18( 1367 1.125 وجوه حاصل از بازده سرمايه گذاري ها

 )30( 2591 1.805 خالص وجوه پرداختي بابت فعاليت هاي سرمايه گذاري
 921 483 4.934 در نقدينگي شركت) كاهش(خالص تغييرات افزايش

 
بـا  سياست شركت در تأمين مالي و اعتباري پروژه ها بدين صورت است كه در ابتدا مطالعات امكان سنجي پروژه هـا                       -

 طـي آن روش     و شـده انجام   حقوقي بيرون از شركت      ياكارشناسان حقيقي   توسط  و مالي شركت     توان مهندسي    لحاظ
هاي مختلف تامين مالي براي پروژه ها مشخص مي شود و از بين روشـهاي پيـشنهادي بهتـرين گزينـه متناسـب بـا        

 .ددشركت انتخاب و پيگيري و تامين مالي مي گردر چارچوب اساسنامه و خط مشي شرايط روز بازار 
 

 
 :تغييرات در سرمايه در گردش .5

 
 شرح 31/6/1389 31/6/1390

 ميليون ريال ميليون ريال
 )كاهش(درصد افزايش 

 121 12.947 2.8651 دارايي هاي جاري 
 451 2.307 12.704 بدهي هاي جاري

 50 10.640 15.947 خالص سرمايه در گردش
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 ٨

 :نسبت هاي مهم مالي .6
 

 31/6/1389 31/6/1390 شرح
 7/5 25/2 نسبت جاري
 %12 44/0 نسبت بدهي

 %17 %5 نسبت بازده مجموع دارايي ها
 %20 %8 نسبت بازده حقوق صاحبان 

 %111 1.437 نسبت نقد شوندگي سود
 )87( 52 جريان نقدي هر سهم

 
  ريال78  ريالEPS 2/36سود خالص هر سهم 

 ريال5/12  ريالDPS 5/56سود تقسيم شده هر سهم 
 
 
 :ه مربوط به معاملات با اشخاص وابستلاعات اط

اعضاي هيئت مديره و مدير عامل شركت و همچنين موسسات و شركتهايي كه اعضاي هيئت مديره و يا مدير عامل شركت ، شريك          
حساب شـركت مـي   يا عضو هيات مديره يا مدير عامل آنها باشند نمي توانند بدون اجازه هيات مديره در معاملاتي كه با شركت يا به                       

شود به طور مستقيم يا غير مستقيم طرف معامله واقع و يا سهيم شوند و در صورت اجازه نيز هيات مديره مكلف است بازرس شركت                         
را از معامله اي كه اجازه آن داده شده بلافاصله مطلع نمايد و گزارش آن را به اولين مجمع عمـومي عـادي صـاحبان سـهام بدهـد و                              

.  است ضمن گزارش خاصي حاوي جزئيات معامله نظر خود را درباره چنين معامله اي به همان مجمـع تقـديم كنـد                   بازرس نيز مكلف  
عضو هيئت مدير ه يا مدير عامل ذينفع در معامله در جلسه هيات مديره و نيز در مجمع عمومي عادي هنگام اخذ تـصميم نـسبت بـه                    

 .معامله مذكور حق راي نخواهد داشت 
 

 شركت در جهت صرفه و صلاح كار خود ناگزير به انجام معاملاتي مشمول ماده ياد شده هست براي روشنگري موضوع ،                      از آنجائيكه 
 :معاملات مربوطه به شرح زير اعلام مي گردد

 

 

 

 

 



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ٩

 
 

 

 اطلاعات تعهدات مالي آتي شركت

 
 همراه 24اي به شرح يادداشت شماره  و تعهدات سرمايه قانون تجارت هي اصلاح235 ماده ينيتعهدات تضم -

 . باشد يماي مالي ه صورت
 و عملكرد سالهاي مالي قبل و سال جاري يفي تكلياتهاي  سازمان تامين اجتماعي و مالمهيدر خصوص حق ب -

 . مراجع ذيربط مشخص خواهد شديدگي وجود دارد كه مبلغ آن بعد از رسي احتماليهايبده
 

 

 

 

نام شركت طرف 
  مبلغ معامله   شرح معامله    نوع وابستگي  معامله

) بدهي( مانده طلب 
  در پايان سال

  ميليون ريال   ريالميليون      

 :  اصلاحيه قانون تجارت129 معاملات مشمول ماده -الف 
     

         

شركت توسعه انبوه 
  سازي پاسارگاد 

نماينده يكي از اعضاء 
هيئت مديره  عضو هيئت 
مديره در شركت مذكور 

 )عضو هيات مديره شركت(

 

واگذاري بخشي از حقوق و 
تعهدات قرارداد مشاركت 

حداث مجتمع تجاري در ا
 پاركينگ طبقاتي بوعلي

 ١،٩٣١،٢٨٣،٧٨٢   (۴،١٠۶،۵۵٣،٧٣١) 

 

 
         ساير اشخاص وابسته -ب

          

عضو (زاده  آقاي مصيب
  )البدل علي

نماينده عضو حقوقي 
شركت (مديره       هيئت

)     فولاد البرز تاكستان
عضو علي البدل هيات 

نماينده شركت (مديره 
 )د البرز تاكستانفولا

 

تسويه بخشي از قرارداد 
مشاركت و سودهاي 

مشاركت منظور شده بابت 
 سال مالي جاري 

 ١،۴٧٢،۵۴٣   ٢،٨٨٧۶٩،٠٠٠،٠٠٠  

 



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ١٠

 نظام راهبري شركت

 :اطلاعات مربوط به ساختار هيئت مديره شامل -
 نام و

 خانوادگينام
نماينده (

شخصيت 
 )حقوقي

 سمت
تحصيلات

مدارك /
 ايحرفه

 هاي سوابق كاريزمينه
تاريخ عضويت 

در هيئت 
 مديره

ميزان 
مالكيت در 

سهام 
 شركت
 درصد

عضويت همزمان در هيئت مديره 
 هاساير شركت

عضويت قبلي در هيئت مديره ساير 
  سال اخير5ها در شركت

علي عبدالعلي 

 بوم آباد (زاده

 )اميد

رئيس 

هيئت 

 مديره

دكتراي 

 مديريت

 معاونت فني شهرداري اروميه

  شرقيمعاون عمراني  استانداري آذربايجان

 ي اسلامي  شوراسنماينده مجل

  شرقياستاندار آذر بايجان

 وزير مسكن و شهرسازي

  ايرانرئيس انجمن مهندسان راه و ساختمان

 رئيس هيات مديره شركت اكباتان

24/10/1388 1.48% 

 شركت انديشه تابان ماندگار

 شركت توسعه انبوه سازي پاسارگاد

 شركت كنترل ابنيه ماندگار

 

 شركت اكباتان

 انجمن مهندسان راه و ساختمان ايران

 شوراي سياسي شهرسازان

 

محمد صادق 

 پور مهدي

سازمان (

همياري و 

شهرداري هاي 

 )استان قزوين

نايب 

رئيس 

هيئت 

 مديره

كارشناس 

 عمران

 مديركل سازمان مسكن و شهرسازي آذربايجان شرقي

 معاونت عمراني استانداري قزوين

  وزارت كشورمديركل دفتر فني و برنامه ريزي عمراني

 

24/10/1388 6.28% 

شركت عمران و مسكن سازان 

 استان قزوين

شركت شهركهاي صنعتي استان 

 قزوين

 

شركت عمران و مسكن سازان استان 

 قزوين

 صنعتي استان شركت شهركهاي

 قزوين

 

فرهاد فضلعلي 

كومه  (زاده

 )آرام

عضو 

اصلي 

هيئت 

 مديره

كارشناس 

 معماري

  مسكن انقلابمدير گروه معماري دفتر فني بنياد

 ان زنجانستمدير كل بنياد مسكن ا

 رئيس ستاد عملياتي بازسازي زلزله استان گيلان

 قائم مقام سازمان توسعه مسكن ايران

 ن استان آذر بايجانمدير كل بنياد مسك

 مدير كل مسكن استان تهران

 مشاور رئيس بنياد مسكن انقلاب اسلامي

 مدير عامل شركت نوسا

 عضو هيئت مديره شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

 عضو هيئت مديره شركت توسعه استان اردبيل

 عضو هيئت مديره شركت مديريت ساختمان ايران

 كومه آراممدير عامل شركت مهندسين مشاور 

 عضو هيئت مديره شركت همدل بهاران

 

 

24/10/1388 0.1% 

 شركت مهندسين مشاور كومه آرام

 شركت همدل بهاران جهان

 

  شركت همدل بهاران

 شركت مهندسين مشاور كومه آرام

 شركت مديريت ساختمان ايران

 شركت توسعه استان اردبيل

 شركت سرمايه گذاري ساختمان ايران

 شركت نوسا



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ١١

و نام 
 خانوادگينام
نماينده (

شخصيت 
 )حقوقي

 سمت
تحصيلات

مدارك /
 ايحرفه

 هاي سوابق كاريزمينه
تاريخ عضويت 

در هيئت 
 مديره

ميزان 
مالكيت در 

سهام 
 شركت

عضويت همزمان در هيئت مديره 
 هاساير شركت

عضويت قبلي در هيئت مديره ساير 
  سال اخير5ها در شركت

علي اصفهاني 

شركت سرمايه (

اري گذ

مهندسان متحد 

 )قزوين

عضو 

اصلي 

هيئت 

 مديره

كارشناس 

 عمران

 عضو هيئت مديره شركت ابريشم راه

 عضو هيئت مديره زمين شهري

 عضو هيات مديره شركت راه ري

 عضو هيات مديره سازمان نظام مهندسي قزوين

 رئيس سازمان نظام مهندسي قزوين

 عضو هيات مديره شركت سرمايه گذاري مهندسان متحد

 عضو هيت مديره سالمندان قزوين

 عضو هيئت مديره شركت عمران ونبويه

 عضو شوراي انتظامي نظام مهندسي قزوين

 زمان نظام مهندسيعضو شوراي حل اختلاف سا

24/10/1388 6.28% 

گذاري مهندسان  شركت سرمايه

 متحد قزوين

 شركت راه ري

 

 شركت عمران و نبويه

 هيات سالمندان قزوين

 كت راه ريشر

شركت سرمايه گذاري مهندسان 

 متحد قزوين

 شركت ابريشم راه

 

مهدي سلطانيه 

شركت زمرد (

 )بناي قزوين

عضو 

اصلي 

هيئت 

 مديره

كارشناس 

ارشد 

 معماري

 مدير عامل شركت مديريت بازار ساختمان ايرانيان

 رئيس هيئت مديره شركت هلدر قزوين

 عضو هيئت مديره شركت بعد پنجم شارستان

 ديره شركت زمرد بناي قزوينرئيس هيئت م

 مدير موسسه فني الكترو صنعت قزوين

 مدرس دانشكده مخابرات مركز آموزش خاتم الانبياء

  3معاونت و مدرس مجتمع آموزشي رزمندگان تيپ 

عضو نهاد تعامل معاونت برنامه ريزي نظارتي راهبردي 

 رياست جمهوري

دبير هيئت اجراي شوراي هماهنگي تشكل هاي 

 ، صنفي و حرفه اي كشورمهندسي 

 عضو هيئت مديره كانون انجمن شركتهاي ساختماني

 نيادبير كانون سراسري انجمن شركتهاي ساختم

عضو كميسيون استراتژي و برنامه ريزي و مديريت 

 طرحهاي راهبردي نهاد تعامل 

24/10/1388 6.28% 

 شركت هلدر قزوين

 شركت بعد پنجم شارستان

رفرمايي هاي صنفي كا كانون انجمن

شركتهاي ساختماني، تاسيساتي و 

 تجهيزاتي ايران

شركت مديريت بازار ساختمان 

 ايرانيان

 شركت هلدر قزوين

  شارستانشركت بعد پنجم

 شركت زمرد بناي قزوين

كانون سراسري انجمن شركتهاي 

 ساختماني

 محمد رئوفيان

مدير 

عامل    

خارج از 

هيئت 

 مديره

كارشناس 

 عمران

  مسكن سازانمدير عامل شركت

 رئيس هيئت مديره شركت مسكن سازان

 رئيس انجمن انبوه سازان مسكن و ساختمان قزوين

 دبير انجمن انبوه سازان مسكن و ساختمان قزوين

 نائب رئيس شركت مهندسان متحد قزوين

 نائب رئيس شركت توسعه انديشان همر اه قزوين

 عضو هيئت مديره شركت تامين نياز بناي ايرانيان

 ونت فني و اجرايي سازمان همياري خوزستانمعا

 

24/10/1388  

 شركت مسكن سازان

انجمن انبوه سازان مسكن و 

 ساختمان قزوين

 شركت مهندسان متحد قزوين

شركت توسعه انديشان همر اه 

 قزوين

 شركت تامين نياز بناي ايرانيان

 شركت مسكن سازان

انجمن انبوه سازان مسكن و ساختمان 

 قزوين

 دسان متحد قزوينشركت مهن

 شركت توسعه انديشان همر اه قزوين

 شركت تامين نياز بناي ايرانيان

 



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ١٢

 :اطلاعات در باره كميته هاي تخصصي -
شركت در راستاي ارتقاي كيفيت كارها و پروژه هاي شركت اقدام به تشكيل كميته فني شركت متشكل از اساتيد دانشگاه و مـديران                       

اي ارائه شده مشاورين نموده است و نيز به جهت ضرورت مداخله در طراحي توسط مـديريت                 اجرايي و متخصص جهت بررسي طرحه     
بازاريابي و اقتصاد مهندسي به عنوان يك فاكتور اساسي در نحوه ارائه و موفقيت محصول نهايي پروژه هـا از شـركت هـاي اقتـصاد                           

بـه لحـاظ اهميـت      . را در تحويل پروژه ها دخالت مي دهـد        مهندسي استفاده كرده و طي قرارداد هاي جداگانه گروه اقتصاد مهندسي            
 كميته فني طي قراردادهاي جداگانه اي با عنوان كنترل مجدد و مضاعف             تخصصيپروژه هاي در دست اقدام و همچنين تقويت بنيه          

 .استفاده مي گردداز خدمات اساتيد و شركتهاي رده يك كشوري در زمينه محاسبات سازه و تأسيسات برقي و مكانيكي پروژه ها 
لازم به ذكر است شركت مصمم به راه اندازي گروه مهندسي ارزش درپروژه هاست واز آنجائيكه بدلايل مشكلات اجرايـي تـاخيراتي                      
در شروع پروژه ايجاد شده است بلافاصله پس از شروع عمليات اجرايي هر پروژه ،كل طرح مورد بررسي مهندسي ارزش قرار خواهـد                       

 .گرفت 
 
 ات در مورد تعداد جلسات هيئت مديره و حضور اعضاء در جلسات اطلاع -

 جلـسه رسـمي تـشكيل داده اسـت و جلـسات مختلـف بـا              24) 1390-1389دوره مـالي    ( خود    از آغاز فعاليت      اين دوره  هيئت مديره 
 در سـطح اسـتان بعمـل آورده         مسئولين و كارشناسان مربوطه داشته و چندين بازديد از پروژه ها و زمينه هاي احتمالي سرمايه گذاري                

 .است 
 

  :اطلاعات درباره حقوق و مزايا و پاداش مديرعامل و اعضاي هيئت مديره -
 شـركت   عموميحق حضور در جلسات هيئت مديره همه ساله توسط مجمع            وهيئت مديره   اعضاء  در خصوص حقوق و مزايا و پاداش        

 .  قابل تقسيم مي باشد241 و 134مواد ورت تحقق سود مطابق تعيين مي گردد و در مورد پاداش مطابق قانون تجارت در ص
 تعيين و اعمال شده است وليكن به جهت ايجاد انگيزه كـاري              شركت هيئت مديره صورتجلسه   در خصوص حقوق مدير عامل مطابق       

ط بـه شـروع و پيـشرفت        قسمتي از حقوق و پاداش ايشان توسط آيين نامه اي كه به تاييد كليه اعضاي هيئت مديره رسيده است منو                   
 . گرديده استپروژه هاي اجرايي شركت

 
 )مبالغ به ريال(

   حق حضور                             حقوق و مزايا                            سمت                    نام              
    584.771.940محمد رئوفيان                مدير عامل                     

 96.000.000     علي عبدالعلي زاده          رئيس هيئت مديره                                   
 96.000.000     محمد صادق پور مهدي   نائب رئيس هيئت مديره                             

 96.000.000         علي اصفهاني                 عضو اصلي هيئت مديره                        
 96.000.000     فرهاد فضلعلي زاده         عضو اصلي هيئت مديره                               

 96.000.000     مهدي سلطانيه              عضو اصلي هيئت مديره                            
 



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ١٣

 :اطلاعات مربوط به مديران اجرايي شركت -
 

سابقه اجرايي  مدارك حرفه اي/تحصيلات  سمت گينام و نام خانواد
 در شركت

سوابق مهم 
 اجرايي

ميزان مالكيت 
 در سهام شركت

 0  سال23  سال4  عمرانكارشناس عاملمدير محمد رئوفيان
 0 سال 20  سال4  مديريت صنعتيكارشناس مدير مالي بهزاد بابك

 20.000  سال5  سال4 كارشناس حسابداري مسئول امور سهام نسرين عبادي

 زينب مولايي
مسئول راه اندازي دفتر 

 مديريت پروژه
 0  سال3  سال1 كارشناس ارشد مديريت

 مدير پروژه مهتاب سيد رحيم زرآبادي
كارشناس ارشد برنامه ريزي و 

 حمل و نقل و ترافيك
 0  سال35  سال3

 0   سال8  سال2 كارشناس عمران سرپرست كارگاه پروژه بوعلي وحيدرضا آقازماني
 0  سال35  سال2 كارشناس عمران مدير پروژه آفتاب احمد مويدي خسروشاهي
 0  سال20  سال2 كارشناس راه و ساختمان مدير پروژه مرواريد ابوالفضل حسن باغبان

 رضا نصيرلو
سرپرست كارگاه پروژه 

 تجاري مهتاب
 0  سال4  سال1 كارشناس عمران

 رضا ثابت رفتار
وژه سرپرست كارگاه پر
 مسكوني آفتاب

 0  سال3  سال1 كارشناس معماري

 0  سال10  ماه6 كاردان معماري مسئول فني پروژه بوعلي اكبر حسيني سلوكلو
 

در تعيين حقوق و مزاياي مديران ارشد اجرايي در درجه اول توان فني و اجرايي و تجربه كاري در نظر گرفته مي شود و در درجه دوم                           
 و در هـر صـورت   باشـد  اعم از زمانبندي و توجيـه اقتـصادي    هاوق و مزايا به گونه اي در گرو موفقيت پروژهسعي بر آن است كه حق     

 .سطح تصميم گيري در خصوص مبالغ مالي مديران مطابق آيين نامه مالي شركت خواهد بود 
 
 :اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانوني -

هشيار بهمند به سمت بازرس اصلي و آقاي عباس هشي با سمت بازرس علي البدل براي موسسه حسابرسي از ابتداي تاسيس شركت   
موسسه حسابرسي كاربرد ارقام  23/10/1389 مجمع صاحبان سهام به تاريخ چهارمين انتخاب گرديدند و در انتخابات  دوره يكسالهسه

 . يكسال انتخاب گرديدندبراي مدتعلي البدل به سمت بازرس اصلي و آقاي رضا معظمي به سمت بازرس 
 جهت حسابرسي صورتهاي مالي تا تاريخ       كاربرد ارقام ، طبق درخواست موسسه حسابرسي      4/6/1390 مورخ   11662/90قرارداد شماره   

 كه تعيين اين حق الزحمه برابر مصوبه مجمع عمومي شـركت بـه عهـده       . ريال منعقد گرديد   75.000.000 با حق الزحمه   31/6/1390
 .مي باشدهيئت مديره 

 
 



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ١٤

 :هاي توسعه منابع انسانيفعاليت

جهت ارتقا كيفي شركت با توجه به بهره وري بهينه از نيرو هاي انساني موجود در شركت دوره هاي آموزشـي تخصـصي بـراي                 )لف  ا
 :هريك تعبيه شد كه به شرح زير مي باشد

 نه جهت آموزش مسئولين دفتر مديرعاملو ارتقاء ويژگيهاي برجسته منشي نمو مسئولين دفاتر مديراندوره آموزشي  -
 دوره آموزشي مديريت بازار بورس و اوراق بهادار جهت آموزش مسئول سهام شركت  -
 دوره آموزشي مديريت قراردادها و صنعتي سازي مسكن جهت آموزش مشاور حقوقي و مشاور قراردادهاي شركت -
 تجهت مسئولين دفتر شركMISدوره آموزشي سيستم مديريت يكپارچه  -
  جهت آموزش مديران و كارشناسان شركتPMBOKدوره آموزشي مديريت پروژه بر اساس استاندارد  -

 هاي شركت تا قبـل از اجرايـي شـدن           ينهدر جهت توسعه منابع انساني با توجه به نظر هيئت مديره در خصوص پايين آوردن هز               )  ب
با شروع عمليات اجرايي پروژه ها و توسعه تدريجي شركت نياز به نداشتيم وليكن جديد  اضافه كردن نيروي كاري  تصميم به پروژه ها   

 با سطح هر پروژه خـواهيم داشـت و در سـال گذشـته     ، متناسبصين مربوطه ي و عملياتي پروژه ها و جذب متخص       ترميم ساختار ادار  
 .فقط يك نفر به عنوان مسئول راه اندازي دفتر مديريت پروژه به همكاران شركت اضافه شد

 : استزير نفر به شرح 6ر حال حاضر ددر دفتر مركزي ابع نيروي انساني شركت من) ج
  عمران  با مدرك تحصيلي كارشناسمدير عامل )1
 مديريت صنعتي با مدرك تحصيلي كارشناس مدير مالي )2
 حسابداريكارشناس مسئول امور سهام با مدرك تحصيلي  )3
 يلي كارشناس ارشد مديريت صنعتيمسئول پيگيري و تشكيل دفتر مديريت پروژه با مدرك تحص )4
 مسئول دفتر با مدرك تحصيلي ديپلم كامپيوتر )5
 يك نفر آبدارچي و نامه رسان با مدرك سيكل )6

  :دن نفر به شرح زير مي باش12 نيز مشاورين و مديران شاغل در پروژه هاي شركت) د
 مشاور حقوقي با مدرك تحصيلي كارشناس ارشد فقه و حقوق )1
 ك تحصيلي كارشناس حسابداريمشاور مالي با مدر  )2
 مشاور بيمه با مدرك تحصيلي كارشناس اقتصاد )3
  با مدرك تحصيلي كارشناس عمرانمشاوره فني در امور ساخت بتن و كارهاي اجرايي ساختمان )4
 و حمل و نقل و ترافيكمدير پروژه مهتاب با مدرك تحصيلي كارشناس ارشد برنامه ريزي  )5
 ي كارشناس عمران مدير پروژه آفتاب با مدرك تحصيل )6
  كارگاه پروژه مهتاب با مدرك تحصيلي كارشناس عمرانسرپرست )7
  بوعلي با مدرك تحصيلي كارشناس عمران پروژهسرپرست كارگاه )8
  آفتاب با مدرك تحصيلي كارشناس معماري پروژهسرپرست كارگاه )9

  با مدرك تحصيلي كارشناس عمرانمدير پروژه مرواريد  ) 10
  نقشه كشي ساختمان –ا مدرك تحصيلي كارداني  معماري مسئول فني كارگاه بوعلي ب ) 11
 مسئول تداركات و پشتيباني پروژه مهتاب با مدرك تحصيلي ديپلم ) 12
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البته شركت كليه اموركارشناسي ، بررسي توجيه اقتصادي پروژه ها ، امور قراردادها ، امور حقـوقي ، ماليـاتي ، بيمـه ، امـور بـانكي و                             
 بـه انجـام مـي       شـركت توسط اشخاص كارآمد و خارج از       خريد خدمات   هاي در دست اقدام را از طريق        پيگيري كارهاي اداري پروژه     

 .رساند
 توجيه اقتصادي قبل و نيز همراه پروژه ها و          در نظر گرفتن   روشهاي نوين در تامين مالي پروژه ها و          استفاده از همچنين شركت جهت    

 بهره گيري از تجـارب ارزنـده       اقتصاد مهندسي نموده تا با       ينمشاور  قدام به جذب   ا فروش و بهره برداري    در زمينه    بازاردائمي  بررسي  
  .  افزايش يابد شكل بهينه اي  به سود دهي و بهره وري پروژه هاآنها

 شركت در راستاي ارتقاء سطح كيفي كارها و پروژه هاي شركت همچون ديگر شركتهاي سرمايه گذاري پروژه محـور نيـاز بـه         ضمناً  
 هـا  پـروژه  توسـط  را خـود  كـار  و كـسب  ها سازمان محور، پروژهي ها سازمان در.  است كردهپيدا   مديريت پروژه  دفتربا عنوان    واحدي

 صـورت  بـه  را شـركت ي  هـا  پـروژه  ريسـا  تواند يم شود يم گرفته پروژه يك در كهي  ماتيتصم ها سازمان نگونهيا در كنند يم تيريمد
 بـا ي  سـازمان  واحـد  جـاد يا ها پروژه تيريمدي  بخش تيمركز وي  هماهنگ بمنظور رياخ دهه در. هدد قرار ريتاث تحتي  نيب شيپ رقابليغ

 شده  دانستهي ا حرفه پروژه، تيريمد بهي ابيدستي براي ا لهيوس عنوان به و است گرفته خود بهي عيسر رشد پروژه تيريمد دفتر عنوان
 بـا  را سازمان هاي برنامه و ها پروژه كلي وضعيت و شده سازمان در وژهپر مديريت سيستماتيك تمركز باعث پروژه مديريت دفتر. است
 نمـود  پروژه تيريمد دفتر سيتاس به اقدام زين نيقزو استاني  سازندگ و عمران شركت راستا نيا در. كند مي كنترل بالايي بسيار دقت

 و پـروژه  به شدن ليتبد تا دهيا يك ورود نديفرا ه،برجستي  اتيعملي  ها حوزه ،يسازمان ساختار شركت، تيمامور و انداز چشم آني  ط و
 . شد نيتدوي ده گزارشي ها دستورالعمل و ها فرم
 :انداز و ماموريت شركت عمران و سازندگي استان قزوين به ترتيب عبارتند از  چشمبيترت نيا به

 گذاران الگوي چابكي و پيشتازي در توسعه پايدار استان و اولين گزينه سرمايه: انداز چشم 

 ها ها در راستاي عمران و سازندگي و خلق ارزش ها و مديريت ظرفيت آفرينش فرصت:  ماموريت            

 :اقدامات انجام شده در خصوص تكاليف مجمع 
 . فاقد تكاليف هيئت مديره مي باشد23/10/89مصوبه مجمع عمومي عادي ساليانه مورخ 

 پيشنهاد هيئت مديره براي تقسيم سود
 : و پيشنهاد تقسيم سود 31/6/1390ت سود سال مالي منتهي به وضعي

باشـد، لـذا     ريال مي  2.105.581.548 با عنايت به اينكه سود قابل تخصيص شركت در سال مالي مورد گزارش مبلغ             
ز محـل سـود خـالص سـال مـالي جهـت تقـسيم بـين               ريال ا  1.400.000.000 هيئت مديره پيشنهاد مي نمايد مبلغ     

 . خصيص يابدسهامداران ت
  هاي توسعه شركتاطلاعات طرح

 :ام شركت به شرح زيراستدر حال حاضر موضوعات و پروژه هاي در دست اقد
 :به شرح زير) پروژه مهتاب(پروژه تجاري شهرك كوثر قزوين  -1

و مشرف بـه بلـوار       و داراي موقعيت ويژه در شمالي ترين قسمت شهرك كوثر با سه بر                 مترمربع  11،000مساحت نهايي زمين پروژه     
 و بر اسـاس بـرآورد اوليـه حجـم     بودمتر مربع خواهد  94.000 حدود پروژه  نهاييزير بناي. مي باشد دانشگاه بين المللي امام خميني     

 .ريال مي باشد  500،000،000،000 دودحساخت پروژه با قيمتهاي فعلي  رمايه گذاري درس



 )سهامي عام(شركت عمران و سازندگي استان قزوين 
 گزارش فعاليت و وضع عمومي شركت

 31/6/1390براي سال مالي  منتهي به  
 

 ١٦

رزم آوران به عنوان مالك زمين و شركت عمران و سازندگي به عنوان سرمايه گذار منعقد              تعاوني ميثاق    ميان   قرارداد مشاركت    ابتدادر
 مهندسين مشاور سده   مكانيك خاك پروژه انجام پذيرفتاتدستور تهيه نقشه صادر شد و آزمايش، نقشه برداري زمين انجام شد، شد 

 طي قراردادي برآورد اقتصادي طـرح بـه منظـور شـفاف سـازي              از ميان مشاورين شناسايي شده انتخاب گشته و قرارداد منعقد شده و           
موضوع براي سرمايه گذاران و همچنين بررسي روشهاي مختلف تعيين منابع مالي پروژه و انتخاب بهترين گزينه از بـين آنهـا و نيـز                         

ن سنجي و شيوه هاي تـامين        گزارش طرح امكا   -پيش درآمد قرارداد تضمين تأمين سرمايه به شركت تامين سرمايه نوين واگذار شد              
  .انجام پذيرفتمالي پروژه ارائه و مذاكرات تامين سرمايه برمبناي گزارشات فوق 

در طي مراحل قرارداد مذاكرات الحاق زمينهاي اطراف پروژه انجـام شـد و بـا شـريك بـه نتيجـه رسـيديم ، لـذا مـساحت پـروژه از                                
 مترمربع نهايي رسيد و موقعيت نهايي پروژه از شرايط ويژه اي بـه              11000حله به    قطعه زمين در دو مر     2مترمربع اوليه با الحاق     7000

 .شرح فوق برخوردار گشت 
 علاوه بر شركت تامين سرمايه نوين با شـركت توسـعه انبـوه سـازي پاسـارگاد و چنـد شـركت ديگـر                         هژ تامين مالي پرو   در خصوص 

 . قراردادي به شركت تامين سرمايه نوين واگذار گشتمذاكراتي صورت پذيرفت و در نهايت تامين سرمايه پروژه طي
شركت تامين سرمايه نوين پروژه را براي تامين سرمايه در قالب صندوق زمـين و سـاختمان در سـازمان بـورس اوراق بهـادار كـشور                           

  گرديده و  هادر صادر  تا كنون موافقت اصولي سازمان بورس و اوراق ب         .و مراحل تشكيل صندوق فوق در حال انجام است        . كردپيگيري  
در حال حاضر تمامي هفت ركن صندوق انتخاب شده اند و اساسنامه و اميد نامه صندوق به امضاي . هيئت موسس تشكيل شده است 

 .مي باشددر حال پيگيري  صندوق و پذيره نويسي ثبت و مراحل بعدي تمامي اركان رسيده است 
طرح موافقت كـرد و مقـرر شـد تغييـرات            اور سده هيئت مديره با اصول كلي يك        گزينه طراحي از سوي مهندسين مش      6پس از ارائه    

 .اصلاحي بر روي طرح برتر مطابق نظر هيئت مديره انجام پذيرد 
طرح برتر در چند مرحله و طي جلسات متعدد در حضور كميته فني و هيئت مديره شركت ارائه شد و نهايتاً طرح فوق در حد فاز يـك                            

 نقشه هاي اوليه پروژه جهت صدور پروانه ساختمان در شهرداري قزوين پيگيري شد و نهايتاً پروانه سـاختماني بـه                .پروژه تحويل شد    
 . صادر شد2/10/1388 مورخ 19826/1388/3شماره  

ري مطالعات اقتصاد مهندسي پروژه طي قراردادي به شركت توسعه عمران و مسكن اوان پويا واگذار گشت ، مراحل انجـام كـار پيگي ـ               
 :شد و دفترچه هاي مطالعاتي به شرح زير دريافت شد

 مطالعات عمومي و توجيه اقتصاد استاني  -1
 توجيه اقتصاد شهري  مطالعات عمومي و -2
  بهبود عملكرد فيزيكي و رواني پروژه -3
  تعيين كاربري و چيدمان صنوف -4
  تجاري مهتاب– خلاصه اي از طرح مطالعاتي مجتمع تفريحي -5
 نتخاب نام مناسب تر براي مجتمع  ا-6
  مطالعات و معيارهاي بهينه طراحي آب نما -7
  سازه فضايي و تأثير آن در طراحي مجتمع -8
  معماري رنگ پردازي مجتمع -9

  معماري نور پردازي مجتمع -10
  گزارش توجيه مالي پروژه-11
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كت نكات پيشنهادي مشاور اقتـصاد مهندسـي در طراحـي پـروژه             و نهايتاً طي جلسات متعدد در حضور كميته فني و هيئت مديره شر            
 .لحاظ گشت

 اصـلاح  نهايتـاً  مترمربـع رسـيد و   94.000با توجه به پيشنهاد مشاور اقتصاد مهندسي زير بناي پروژه با اصلاحات انجام شده به حدود           
يه انـدازي پروانـه اصـلاحي بـه شـماره            در خـصوص سـا     5 وبا لحاظ خواسته هـاي كميـسيون مـاده           پروانه در دستور كار قرار گرفت     

 .  صادر شد28/12/89 مورخ 36955/1389/3
جهت راه اندازي پروژه قبل از مرحله پذيره نويسي صندوق زمين و ساختمان، اقدام به جذب شريك در تامين مالي و تعهدات شـركت                        

 .گرديدبانيان نوين منعقد  با شركت سرمايه گذاري سابات يدر پروژه مهتاب نموديم و از اين بابت قرارداد
نقـشه هـاي    . پروژه مي باشد   مجاوردر حال حاضر پروژه در حال تجهيز كارگاه ، خاكبرداري و اجراي سازه نگهبان جهت ساختمانهاي                 

 .در حال پيگيري است) اجرايي (2 كامل شده ومراحل صدور پروانه فاز 2فاز
اختلاف نظري فيمـابين مالـك زمـين وشـركت آب      )زمين آب وفاضلاب  (روژه  البته لازم به ذكر است كه در تحويل زمين الحاقي به پ           

وفاضلاب ايجاد شده است كه طي پيگيري وتشكيل جلسات متعدد در سطح معاونت عمراني استانداري وفرمانـداري شـهر قـزوين در                      
 . حال رفع معارض مي باشد

 :به شرح زير) پروژه آفتاب(پروژه مسكوني شهرك كوثر  -2
 بر  . واقع شده است  مترمربع در شهرك كوثر قزوين       250.000   مترمربع و با زير بنايي د ر حدود        61.000 ي به مساحت  پروژه در زمين  

 . ريال مي باشد 1.250.000.000.000 ساخت پروژه با قيمتهاي فعلي حدود اساس برآورد اوليه حجم سرمايه گذاري در
زم آوران به عنوان مالك زمين و شركت عمران و سازندگي به عنوان سرمايه گذار                قرارداد مشاركت في مابين تعاوني ميثاق ر        ، ابتدادر  

 .منعقد شد
شركتهاي طرح و سـاخت و سـرمايه گـذاران جهـت      صادر شد و بررسي نحوه اجراي پروژه و شناسايي پيمانكاران ، دستور تهيه نقشه 

 .انجام شدهمكاري در پروژه 
 . ماني در شهرداري قزوين پيگيري شدتوسط مشاور محلي تهيه و موضوعات پروانه ساختنقشه هاي اوليه مطابق دستور تهيه نقشه 

پس از بحث و بررسي با شركتهاي طرح و ساخت و سرمايه گذاران متعدد جهت همكاري در پروژه مانند شركت توسعه و انبوه سـازي              
 .ه نتيجه همكاري رسيديم پاسارگاد و آذر مبنا نهايتاً با شركت سرمايه گذاري و مديريت ساخت تاژ ب

 آموزشـي، فـي مـابين       -تجاري   –قرارداد اوليه به يك قرارداد مشاركت سه جانبه جهت سرمايه گذاري مشترك در مجتمع مسكوني                
موسسه ميثاق رزم آوران ، شركت عمران و سـازندگي اسـتان قـزوين و شـركت سـرمايه گـذاري و مـديريت سـاخت تـاژ در مـورخ                               

 .تبديل شد 11/3/1388
 6 و برنامـه زمانبنـدي    آمـاده    واحـد    1900  حـدود  جدول مشخصات به همراه جزئيات و نوع مصالح مصرفي واحدهاي پروژه در قالـب             

 .شريك قرار گرفت  شد كه مورد توافق هر سهتهيهپروژه نيز  ساله
 را به همراه 5كميسيون ماده  شد كه موافقت 5 برشمالي زمين پروژه از كميسيون ماده  واقع در در خواست يك مجموعه تجاري خطي     

 .داشت 
وپروانه فاز يك معماري به شـماره  نقشه هاي اوليه مطابق قرارداد توسط مهندسين مشاور طرح و كاوش تهيه و به شهرداري ارائه شد      

 . صادر شد28/12/1389 مورخ36952/1389/3
انجام رسيد ولي از آنجائيكـه شـركت فـوق در شـروع             قسمتي از تجهيز كارگاه وخاكبرداري پروژه توسط شركت سرمايه گذاري تاژبه            

 . مرضي الطرفين اقدام شدعمليات وتامين مالي وجذب تسهيلات با مشكل روبروشد نسبت به ختم پيمان با حضور حكَم 
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تمـام   ادر حـال   وام مسكن مهر براي پروژه كـرديم ومراحـل اجرايـي             اخذسپس بدنبال تامين مالي از طريق طرح خود مالك اقدام به            
 . است

 تسهيلات بانكي نيز با شركت ساختماني دبله قرارداد مشاركت منعقد شدومقرر شـد بلافاصـله پـس از                 رجهت اجراوتامين منابع مازاد ب    
 . سال تقليل پيدا كرد2 به 6لازم به ذكر است مدت اجراي پروژه از . اخذ وام مسكن كار عملياتي شود

 :به شرح زير ) دپروژه مرواري(پروژه تجاري شهر محمديه  -3
مترمربع در شهر محمديه اسـتان قـزوين    45.000 در حدودنهايي  مترمربع و  زير بناي   8500پروژه  مساحت نهايي زمين    طي مراحلي   
 .برآورد گشت ريال250،000،000،000حدود   بر اساس برآورد اوليه حجم سرمايه گذاري درساخت پروژهتعريف شد

شهرداري محمديه به عنوان مالك زمين و شركت عمران و سازندگي به عنـوان سـرمايه گـذار                   نميا در حال حاضر قرارداد مشاركت    
 .منعقد شده است 

، دستور تهيه نقشه صادر و مهندسين مشاور بعد پنجم شارستان       آزمايشات مكانيك خاك بر روي زمين انجام پذيرفته        و نقشه برداري 
ل از مرحله اول خدمات مشاور انتخـاب شـد و مـشاور فـوق دفترچـه مطالعـات       از ميان مشاوران محلي جهت انجام خدمات قسمت او   

مطالعات مربوط به قسمت دوم از مرحله اول        ( خدمات مشاور    باقي مانده  و براي انجام      مربوطه را تحويل و به تاييد هيئت مديره رسيد        
 . قد گشت شركت مديريت و مهندسي سپهر يادمان انتخاب و قرارداد منع) و تمامي مرحله دوم

لـذا مـساحت زمـين پـروژه از          شد و با شريك به نتيجه رسـيديم ،         در طي مراحل قرارداد مذاكرات الحاق زمينهاي اطراف پروژه انجام         
 . رسيد17/8/1388 مترمربع در قرارداد نهايي در مورخه 12000 مترمربع به مساحت6000به مساحت 25/2/1387قرارداد ابتدايي مورخ
 . گزينه اوليه ارائه كرد و پس از بحث و بررسي در جلسات كميته فني شركت طرح برتر انتخاب شد 3پروژه را در  مشاور سپهريادمان 

طرح برتر در چند مرحله و طي جلسات متعدد در حضور كميته فني و هيئت مديره شركت ارائه شد و نهايتاً طرح فوق در حد فاز يـك                            
 .پروژه تحويل شد

رد اقتصادي طرح به منظور شفاف سازي موضوع براي سرمايه گذاران و همچنين بررسي روشهاي مختلـف             طي قراردادي دفترچه برآو   
ين منابع مالي پروژه و انتخاب بهترين گزينه از بين آنها و نيز پيش درآمد قرارداد تـضمين تـأمين سـرمايه توسـط شـركت تـامين                            تأم

  . شدسرمايه نوين تهيه
 پروژه به مشكل عدم وجود اسناد مالكيت قابل قبـول موسـسات مـالي و اعتبـاري برخـورديم كـه                       تامين مالي  روند عملياتي كردن  در  

 .نمود و مالكيت را طي  متعاقب آن شهرداري اقدام به اخذ اسناد فوق نمود كه موضوعات آن مراحل نهايي اداره ثبت اسناد
 به معضلات تجميع زمين اوقافي پـي بـرده وجهـت            ديهرچه سازي شهرداري وشوراي شهر محم      سند ويكپا  اخذوليكن در طي مراحل     

 متر مربع 3500فوق با حذف حدود جلوگيري از تطويل كار نسبت به حذف مقدار زمين فوق از پروژه اقدام نمودند لذا مقرر شد قرارداد          
 فوق با شركت مشاور     جهت اجرايي كردن موضوعات   .  متر مربع مجدداًطراحي واجرا شود     8500زمين متعلق به مسجد واوقاف با حدود        

 ضمناً قرارداد في مابين شـركت و   .حال پيگيري است  در  بعد پنجم شارستان قرارداد انجام خدمات فاز يك ودو مشاور منعقد شده وكار              
 . اصلاح شد13/9/1390مورخ  18743/14 شهرداري مطابق شرايط جديد به شماره

 :  به شرح زير2 طرح آرش -4
 مترمربع به انضمام 51000و زير بناي مفيد  مترمربع 92347 مترمربع و با زير بنايي در حدود   17/96672 تحپروژه در زميني به مسا    

 .محوطه سازي مربوطه مي باشد
 واقع در ميدان نـواب      2شركت در اجراي تفاهمنامه اي كه با سازمان مسكن و شهرسازي بسته است مسابقه ايده پردازي پروژه آرش                   

مع آوري كليه ايده هاي طراحي و انتخاب ايده هاي برتر در خـصوص تعريـف و تعيـين كاربريهـاي پـروژه                       شهر قزوين را به جهت ج     
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برگزار كرد و در نهايت از ايده هاي ارائه شده ، طرح شركت مهندسين مـشاور سـاختمان و شهرسـازي اكباتـان بـه تـصويب رسـيد ،                 
 .اه با احداث يك مركز ويژه پزشكان تعريف شد ورزشي همر– تفريحي –سرانجام پروژه به عنوان پروژه تجاري 

 در روزنامـه جمهـوري      30/6/88 سازمان مسكن و شهرسازي استان قزوين كه در تـاريخ            14431پيرو آگهي فراخوان مشاركت شماره      
ان  شـركت كـرده و عنـو       2اسلامي منتشر شد ، شركت عمران سازندگي استان قزوين در اين فراخوان با موضوع ساخت پـروژه آرش                   

 .برنده اين مناقصه را به خود اختصاص داد
سازمان وزارت مسكن با اجراي طرح مشاركت مخالفت نمود ، موضوع از سوي     ،  در زمان ارائه مدارك و انجام مراحل مقدماتي قرارداد          

هاي انجـام شـده   به جهت عدم توفيق سازمان در عقد قرارداد مراحل باز پس گيري هزينه             شد و     پيگيري و شهرسازي استان  مسكن  
 . دردستور كار شركت قرار گرفته است

 : پروژه پاركينگ بوعلي به شرح زير-5
شهرداري قزوين با تشكيل شوراي عالي سرمايه گذاري و ايجاد رويكرد جديد در پروژه هاي مـشاركتي اقـدام بـه ارائـه چنـد پـروژه                           

 ،  از آن ميان با ارائه      كرد مورد اعلام آمادگي     2كت در ساخت    مشاركتي نمود كه از آن ميان شركت عمران و سازندگي نسبت به مشار            
گزارشات تفصيلي و توجيه اقتصادي و نيز شركت در چندين جلسه با مديريت محترم سرمايه گذاري شهرداري ، شهردار محترم و نيـز            

 . پاركينگ طبقاتي بوعلي رسيدجلسات متعدد شوراي عالي سرمايه گذاري نهايتاً به توافق نهايي در خصوص نحوه مشاركت پروژه
با موقعيت بر خيابان بوعلي و بين دو مركز تجاري     مترمربع   39600 مترمربع و با زير بنايي در حدود       3300 پروژه در زميني به مساحت    

 200.000.000.000حـدود       بر اساس برآورد اوليه حجم سرمايه گذاري درساخت پروژه          ، مي باشد  )خيابانهاي خيام و فردوسي   (قزوين  
 . خواهد بود ريال

 . في مابين شهرداري قزوين و شركت عمران و سازندگي منعقد گشت26/1/1389 در مورخ 2394/1389/10قرارداد به شماره
 3 طبقه پاركينگ در طبقـات       7 طبقه تجاري در طبقات زير زمين  اول ، همكف ، اول و دوم و                 4كليات پروژه در تعريف اوليه  شامل          

 . زير زمين دوم مي باشد در طبقه...  يك طبقه شامل انباري تجاري ، سرويسهاي بهداشتي ،تاسيسات ، نمازخانه و  و نيز9الي 
دو گزينه طراحي در مسابقه شركت كردند و از ميان آنهـا طـرح مـشاور                مشاور برگزيده برگزار شد كه هريك با       4مسابقه طراحي بين    

 .شد عمارت خورشيد به عنوان طرح برتر انتخاب 
در خصوص تامين مالي ، قراردادي با شركت توسعه انبوه سازي پاسارگاد منعقد شد كه موضوع كلـي آن مـشاركت در سـاخت پـروژه                          

 .فوق مي باشد
 مرحله طرح خود را در حضور كميته فني         چند ودر كردطي قرارداد جداگانه اي شركت مشاور عمارت خورشيد كار طراحي پروژه را آغاز              

و جهت صـدور   كميلتو با هماهنگي معاونت هاي معماري و شهرسازي و ترافيك و حمل و نقل شهرداري نقشه ها         ردشركت ارائه ك  
كه پس از بررسي    شد   28/12/1389 مورخ   32019/1389/2 ارسال شدومنجر به صدور پروانه به شماره         پروانه ساختماني به شهرداري   

 گشت نقشه 30/05/1390مورخ  5722/1390/2 پروانه اصلاحي شماره  منجر به  اقتصاد مهندسي تغييراتي در نقشه هاي ايجاد شد كه        
 .هاي فاز دو مشاور بابررسي هاي كميته فني به اتمام رسيده است

 آزمايشات مكانيك خاك انجام شد طي قراردادي اجراي پروژه در قالب مديريت پيمان در اختيار شركت عمران و سازندگي قرار گرفت          
انتخاب وبا تعيين پيمانكار خاكبرداري ونيلينگ عمليات حفاري        ،  گودروش نيلينگ در پايدار سازي ديواره هاي        .ام شد تجهيز كارگاه انج  

به اتمام رسيده است با اجراي مناقصه محدود پيمانكار،اجراي اسكلت بتنـي انتخـاب وكـار                % 80وسازه نگهبان در حال حاضر تا حدود        
اد كارپردازي ومديريت فروش پروژه با شركت تامين نياز بناي ايرانيان منعقـد شـده اسـت وآن                  قرارد .كردشروع خواهد   خود را   اجرايي  

 . شركت در زمينه هاي فوق فعاليت خودرا آغاز نموده است
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 : پروژه پارك باراجين به شرح زير-6
ضـوع مـديريت مفهـومي پـارك        ضمن بررسي مطالعات انجام گرفته توسط مشاورين پارك باراجين با توجه به ايده اوليـه طـرح و مو                  

 .باراجين هيئت مديره شركت مقرر كرد پيشنهاد اوليه خدمات مديريتي كلان پروژه براي مسئولين تهيه و ارائه گردد
جلسه اي توسط رئيس هيئت مديره شركت در حضور شهردار و اعضاي شوراي شهر قزوين تشكيل و ضمن ارائه نمونه هاي شاخص                      

شهرداري نسبت به اهميت موضوع و لزوم پيگيري موضوعات پارك فوق در سطح يـك پـرژه ملـي مجـاب                     خارجي  و ايراني شورا و       
شدند و در خصوص تهيه نامه جهت ارسال به وزارت كشور و طرح در سفر رياست جمهوري به جهت قرار گـرفتن پـروژه بـه عنـوان                            

 .به نتيجه رسيدپروژه هاي ملي كشور نيز همكاري لازم را با شهرداري به عمل آورديم و 
شركت عمران و سازندگي استان قزوين با شركت مستمر در جلسات شوراي سياسـتگذاري پـارك بـاراجين بـا ميزبـاني شـهرداري و                         
شوراي شهر قزوين درحضور مديران استاني و بعد از مذاكرات اوليه با سازمان خدمات طراحـي شـهرداري قـزوين قـراردادي بـه ايـن        

منعقـد  30/7/1388و طراحي مفهومي پروژه پارك بـاراجين در تـاريخ           ) مهندسي و بازار  (طالعات برنامه ريزي    منظور با موضوع انجام م    
 موضـوعات اصـلي     بـا مديريت طرح پارك بـاراجين        انجام و پيگيري موضوعات قرارداد مذكور جهت ارائه مشاوره و          و اين شركت  كرد

كي و جمع آوري ايـده هـاي برتـر از طراحـان داخلـي و خـارجي و هـدايت                     روشهاي تامين مالي پروژه و تعيين مالكيت ها و اسناد مل          
 .رادردستور كار خود قراردادمشاورين پروژه 

 گزينه با مسئولين طرح و شهرداري و شوراي شهر به 3در انجام پروژه از خدمات مشاورين صاحب ايده استفاده شده و با پيشنهاد 
 .رابه انجام رسانديم فني و اقتصادي گزينه برتر  و تكميليو مطالعات يم اجماع گزينه برتر رسيد

متاسفانه درتغييروتحولاتي كه در حوزه معاونت عمراني استانداري درخصوص پارك باراجين پيش آمد تغييرات عمده اي در سياست 
وتسويه حساب پروژه صورت گرفت كه شهرداري درخواست خاتمه پيمان را كرده است لذا موضوع خاتمه پيمان گذاري پارك باراجين 
 .درحال پيگيري است

 : مشاركت در تشكيل شركت تامين نياز و عضويت در هيئت مديره آن شركت  به شرح زير-7
انجمن انبوه سازان مسكن و ساختمان استان قزوين به منظور تامين نياز شركت هاي ساختماني و انبوه ساز اقدام به تاسيس شـركتي                       

موضوعات دعوت فوق مورد بررسي قـرار گرفـت و بـه    . ن راستا از شركتهاي عضو دعوت به عمل آورد  با مشخصات فوق نمود و در اي      
و متعاقب آن عضويت در هيئـت       ) بيشترين سهم ارائه شده   ( ريال   100،000،000جهت اهميت موضوع  با خريد سهام شركت به مبلغ           

يـان نـوين سـهم شـركت فـوق بـه مبلـغ              كت سـابات بان    طـي تعـاملي بـا شـر         قبـل  پايان دوره مالي  در. مديره شركت فوق اقدام شد    
 . ريال واگذار شد2.600.000.000

 : خريد ساختمان خيام به شرح زير -8
فروش ساختمان فوق با مشخصات زير به شركت پيشنهاد گرديد و شركت پس از بررسي بازار و كارشناسي موضوع نسبت بـه خريـد                        

 .آن اقدام نمود
 ي كوچه حافظيمحل ملك در خيابان خيام شمال -1
 طبقه شامل يـك طبقـه       4 مترمربع زير بناي مفيد در       440 مترمربع با حدود     600 متر و متراژ ساخت حدود       252متراژ زمين    -2

  واحد مسكوني 7 طبقه فوقاني به صورت 3و )پاركينگ(پيلوت 
 . ريال خريداري شده است5،000،000،000ريال و به مبلغ كل 11،500،000 حدود  مفيدساختمان فوق از قرار هر متر مربع -3
 . مترمربع انباري به بناي مفيد ساختمان اضافه شد 59طي پروسه اي حدود  -4
 .ريال فروخته شد 17.000.000 واحد ساختمان از قرار هر مترمربع  ودوميناولين -5
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 هاي آينده  شركتبرنامه

  :هابرنامهمرور 

ي اعم از تشكيل جلسات كارشناسي ، جمع آوري اطلاعات مربوطه            گذشته شركت در زمينه هاي زير تلاشهاي زياد         هاي در طي سال  
از مراجع ذيربط ، بحث و بررسي در جلسات هيئت مديره و جلسات با مسئولين مربوطه انجام داده و هم اكنون نتـايج پيگيـري هـاي                           

مستقيم در حركتهاي آتي شـركت       مدارك فوق به طور مستقيم و غير         وفوق به عنوان مطالعات پايه در اسناد شركت موجود مي باشد            
 .مورد استفاده قرار خواهد گرفت

كه در حال حاضر موضوع با      سرمايه گذاري خاص گردشگري با محوريت شركت عمران و سازندگي           شركت  بررسي تشكيل    -1
جهت مديريت در يكي از مناطق نمونه گردشـگري اسـتان           و مهندسين مشاور شارمند     شركت توسعه انديشان همراه قزوين      

 .ر حال پيگيري استد
 بررسي تشكيل شركت مديريت فروش و بهره برداري با محوريت شركت عمران و سازندگي  -2
 شركت در نمايشگاه فرصت هاي سرمايه گذاري بصورت بازديد گروهي هيئت مديره و ايجاد غرفه ارائه پروژه هاي شركت  -3
اري به جهت جذب شريك در سرمايه گذاري پـروژه          تشكيل جلسات متعدد ارائه پروژه هاي شركت با شركتهاي سرمايه گذ           -4

آذر مانند شركت سرمايه گذاري و مديريت ساخت تاژ ، آرمه نو ، سرمايه گذاري سامان، توسـعه انبـوه سـازي پاسـارگاد ،                       ها  
 . . . و ،دبله مبنا، آبادگران

 بررسي تشكيل شركت بسته بندي و پخش مواد غذايي -5
 بررسي تشكيل شركت حمل و نقل  -6
  تشكيل شركت جهت اجراي پروژه هاي هايپر ماركتبررسي -7
 بررسي مشاركت در پروژه هاي متعدد شخصي و دولتي  -8
 ا تعريف پروژه هاي خاص با شهرداري جاري شركت وي هايبررسي فني واقتصادي انواع پاركينگ هاي مكانيزه براي پروژه -9

 ح زرشك و كامانبررسي موضوع مشاركت با موسسه رفاهي و توريستي كاسپين در خصوص طر -10
 )طرح توسعه فرودگاه آزادي آبيك(بررسي موضوع مشاركت در طرح احداث شهرك هوافضاي ايران  -11
 اقامتي دهكده   – هكتاري واقع در بندر انزلي مقابل مجتمع تفريحي          10بررسي پيشنهاد مشاركت در طرح گردشگري زمين         -12

 ساحلي
 توسط مشاور محلي و بررسي مراحل عملياتي كردن كار تهيه طرح اوليه منطقه خيابان تبريز در بافت فرسوده  -13
 )فرودگاه آزادي(همكاري در تشكيل همايش تحليلي سند توسعه هوا فضاي كشور  -14
بررسي موضوع تشكيل شركت هوا فضاي اوج ايرانيان بر اساس دعوتنامه جهت حضور شركت عمران و سازندگي در هيئت                    -15

 موسس
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 :زير اضافه خواهد شد در سال آينده فعاليت هاي جديد 

 در استان قزوينجهت تعريف پروژه خدمات بين راهي  زمين تهيه بررسي و پيگيري  -16
  خيابان تبريز بافت فرسوده و پيگيري عملياتي كردن منطقهورود به پروژه هاي بافت فرسوده قزويننحوه بررسي  -17
شناسايي پروژه هاي مختلف مسكوني با قابليت مشاركت به منظور استفاده از تسهيلات مسكن مهر در پروژه هاي خـود                     -18

 . . .و پيگيري موضوع با شهرداري قزوين، موسسه ميثاق رزم آوران و شركت تعاوني نظام مهندسي و مالك 
 مكان يابي و امكان سنجي احداث پاركينگ مكانيزه درخيابانهاي مركزي شهر قزوين -19
 هـزار  85ر بـيش از   همراه با سپاس از كاركنان و سهامداران گرامي به آگاهي مي رسـاند كـه هيـات مـديره بـا مـشاركت د              درپايان

 و همكاري    هزار مترمربع  430 برنامه ريزي براي سرمايه گذاري بيش از           و  زمين تجاري و مسكوني در قزوين و محمديه        مترمربع
كه با توجه به ريز محاسبات      . با نهادها و سازمانهاي دولتي و عمومي استان ارزش افزوده چشمگيري براي شركت فراهم ساخته است                 

 :دي هر پروژه خلاصه آن به شرح زير مي باشد توجيه اقتصا
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 رديف

 
 نام پروژه

 
 كاربري

 
 نوع قرارداد

مساحت 
زمين 

 )مترمربع(

 
حت كل مسا
 )مترمربع(بنا 

حجم سرمايه برآورد 
 گذاري شركت

 )ميليون ريال (

سهم شركت برآورد 
از درآمد پروژه 

 )ميليون ريال(

1 
 1كوثر

 »آفتاب«

 مسكوني
تجاري 
 آموزشي

 1.700.000 1.250.000 250.000 61000 مشاركتي

2 
 2كوثر 

 »مهتاب«

 تفريحي 
 ورزشي
 تجاري

 800.000 500.000 94.000 11000 مشاركتي

3 
 محمديه

 »مرواريد«

 تفريحي 
 ورزشي
 تجاري

 400.000 250.000 45000 8078 مشاركتي

4 
پاركينگ 
 بوعلي

 تجاري
 350.000 200.000 38005 3225 مشاركتي پاركينگ
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شـركت عمـران و سـازندگي و سـهولت در نقـد شـوندگي سـهام                    خريد و فروش سهام    هم اكنون شركت در خصوص تسهيل در      
 .  بورس ميسر گردد خارج ازترتيباتي اتخاذ نموده تا امكان خريد و فروش سهام 

عدادي از سهامداران نسبت به خريد و فروش سهام اقدام نموده اند و مراحل كار تا اخذ مفاصا                  تا كنون مطابق دستور العمل تهيه شده ت       
 جديد شركت   سهامدارحساب از دارايي توسط فروشنده و ثبت آن در دفتر نقل و انتقال سهام شركت و صدور اوراق موقت سهام براي                      

ك مورد نياز به طور كامل توضيح داده شده و نيز نام خريـداران و               به انجام رسيده است ، در ضمن در سايت شركت اين مراحل و مدار             
 .فروشندگان سهام و وضعيت ايشان در پروسه نقل و انتقال به صورت آن لاين در سايت نمايش داده مي شود

 سـرمايه   سـود  ،  سي و پنج درصـدي     ريال انجام شده است كه با عنايت به پرداخت           1300در ضمن آخرين معامله بر اساس هر سهم         
 . درصد در انجام معاملات مي باشد 86گذاري هر سهامدار 

  قرارداد منعقد گرديده و اقدام به ثبـت    در فرا بورس ،     مشاور پذيرش   به عنوان    با شركت كارگزاري تامين سرمايه نوين       ر حال حاضر    د
تـسهيل در خريـد و فـروش سـهام ايـن            موجب    در آينده اي نزديك اين امر      را نموده ايم  تا     بازار پايه فرابورس ايران   شركت نزد   

 و همچنين طي نظارت سازمان بورس و اوراق بهـادار قيمـت بهينـه جهـت نقـل و                    گرددشركت در هر كجاي ايران براي سهامداران        
 .انتقال سهام در راستاي افزايش اعتماد سهامداران به وجود آيد

 
 اطلاعات تماس با شركت

 :آدرس پستي 
 6 واحد –طبقه سوم - ساختمان محراب-566 پلاك – نبش كوچه شقايق – شمالي  خيابان خيام–قزوين 

 :كدپستي 
3413874647 

 :شماره تلفن و فكس 
3325449-3325279-0281 

 :آدرس پست الكترونيك 
Info@Qazvindc.com 

 :سايت اينترنتي 
Www.Qazvindc.Com 

 
 

 و من االله توفيق
 قزوينهيئت مديره شركت عمران و سازندگي استان 

 )سهامي عام (
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 »پاسخنامه گزارش بازرس محترم شركت«

  عمومي عادي ساليانه صاحبان سهام     احتراماً نظر به گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانوني شركت به مجمع           
 .د مطالبي را جهت استحضار و روشنگري موضوع معروض مي دار، 31/6/1390براي سال مالي منتهي به 

 مشكلات دليل به قبل سالهاي مصوب سهام سود پرداخت مورد در  گزارش مذكور5 بنددرخصوص  -
 موضـوع  اين اينكه اعلان و سرمايه افزايش و سهام صاحبان تعهد اي مرحله ثبت جهت ثبت اداره

 سنوات در يافته تخصيص سهام سود اينكه به توجه با همچنين ، شود انجام مرحله يك در بايستي
 به ( باشد نمي توجهي قابل مبلغ سهم ره اسمي ارزش به نسبت سهامداران بين توزيع جهت قبل
 از بخـشي  مطالبه به نسبت است نظر در)  ريال 2.800.000.000جمعاً به مبلغ     ريال 70 سهم هر ازاي
 سـهام  سـود  محل از قانوني مهلت انقضاي علت به 1391 سال پايان تا سرمايه صاحبان تعهد% 65

 مجمـع  نظـر  بـا  قبـل  سنوات مصوب سهام سود كل گردد مي درخواست لذا .  گردد اقدام مصوب
  . گردد منظور سهام صاحبان تعهد حساب به ساليانه عادي محترم عمومي

 جهـت  در را اقدامات از برخي گزارش مورد مالي سال طي شركت گزارش مذكور    7در خصوص بند     -
 تهيـه  جمله از است داده انجام سربو در شده پذيرفته شركتهاي بر حاكم ضوابط و مقررات رعايت

 لازم اقـدامات  نيز موارد بقيه مورد در . بورس به آن ارائه و ماهه 6 شده حسابرسي مالي صورتهاي
  . باشد مي نهايي نتيجه حصول جريان در و شده انجام شركت جانب از

بند هاي بعدي كه نظرات بازرس محترم جهت اطلاع مجمع مي باشد ، تماماً بيانگر تلاش هيئت مديره و مـدير                     
 . شركت براي انجام كارها و تقليل هزينه ها با حفظ منافع شركت مي باشدعامل

 .ميدر نهايت از گزارش  بازرس محترم كمال تشكر را دار

 

 با تشكر
 هيئت مديره شركت عمران و سازندگي استان قزوين

 )سهامي عام (
 




